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Energetische Sanierung: Gute Planung una
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ein durchdachtes Konzept zahlen sich aus

ENERGIEEFFIZIENZ. In zahlreichen deutschen Hausern wird deutlich mehr Energie verbraucht als notig.
Das liegt nicht zuletzt an schlechter Dammung und veralteter Heiztechnik. Wer seine Gebrauchtimmobilie
modernisieren mdchte, sollte zur Vorbereitung eine (geférderte) Energieberatung in Anspruch nehmen.

VON TOBIAS KRELL

und drei Viertel aller Wohnhauser in
Deutschland wurden bereits vor der ers-
ten Warmeschutzverordnung von 1979
gebaut. Natrlich wurden nicht wenige davon
seitdem modernisiert. Aber in der Mehrzahl der
alteren Gebaude schlummert noch reichlich Po-
tential fur kleine oder groBere Verbesserungen.
Das gilt vor allem mit Blick auf die oft schlechte
Energiebilanz. Es hat seinen Grund, warum bei-
spielsweise die Energieausweise fur Altbauten
diese in der Mehrzahl in eine der schlechteren
Energieklassen F, G und H einordnen, wohinge-
gen Hauser aus dem neuen Jahrtausend zu-
meist die Klassen A+, A und B aufweisen. Die
Defizite vieler Bestandsgebaude sind gute Ar-
gumente fur eine energetische Sanierung. Sie
kann sich trotz der gestiegenen Baupreise loh-
nen — wenn sie gut geplant sowie auf die indi-
viduelle Ausgangslage und an das Budget der
Eigentimer angepasst ist.

Wer einfach drauf los saniert, geht ein groBes
Risiko ein — und das in mehrfacher Hinsicht. Nie-
mandem ist geholfen, wenn der Eigentimer sich
durch den Umbau finanziell (ibernimmt, mogli-
che Fordergelder gar nicht erst beantragt, die
Herangehensweise Bauschaden provoziert oder
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die einzelnen Verbesserungen nicht aufeinander
abgestimmt wurden.

Das Beispiel Warmepumpe zeigt den
Vorteil des abgestimmten Vorgehens

Das zeigt sich besonders qut am Beispiel Warme-
pumpe. Deren Einbau macht nur dann wirklich
Sinn, wenn das Haus ausreichend gedammt und
far den Betrieb mit niedrigeren Vorlauftempera-
turen Uberhaupt geeignet und ausgestattet ist
(neudeutsch ,Niedertemperatur-ready” ge-
nannt). Gleichzeitig macht sich der Umstieg vor
allem dann bezahlt, wenn der Betriebsstrom fir
die Pumpe von einer Photovoltaik-Anlage auf
dem Dach erzeugt wird.

Diese Aspekte werden im Allgemeinen zur ener-

getischen Sanierung gezahit:

e die Dammung von AuBBenwanden, Dach und/
oder oberster Geschossdecke, dem Keller,
 der Austausch undichter oder schlecht ge-

dammter Fenster und AuBBenturen,

e der Einbau oder die Erneuerung von Luf-
tungsanlagen (idealerweise mit Warmeruck-
gewinnung),

e die Optimierung bestehender Heizungsanlagen,

e der Einbau effizienter Heiztechnik fur Hei-
zung und Warmwasser,

e die Umristung auf eine Nutzung erneuerba-
rer Energien fur Heizung/Warmwasser (etwa
durch Warmepumpen und Solarthermie)
und/oder Strom (Photovoltaik) sowie

e der Einbau digitaler Systeme zur Optimierung
des Energieverbrauchs.

Geld sparen lasst sich moglicherweise durch die

Verbindung mit ohnehin nétigen Arbeiten wie

einer Erneuerung der Dacheindeckung oder einer

Fassadensanierung. Zudem lassen sich beim Mo-

dernisieren gleich noch weitere Verbesserungen

erreichen, etwa durch:

e mehr Barrierefreiheit,

* besseren Einbruchschutz,

* mehr Komfort oder

e die Umsetzung eines Grundrisses, der zeitge-
maBer ist als der bestehende.

Welche dieser MaBnahmen in welcher Kombina-
tion im Einzelfall angebracht sind, kann ange-
henden Modernisierern eine professionelle Ener-
gieberatung aufzeigen. Eine interessante Mog-
lichkeit hat sich dieser Hinsicht durch die Einfuh-
rung des so genannten individuellen
Sanierungsfahrplans (ISFP) aufgetan. Er bietet
durch festgelegte Standards mehr Vergleichbar-
keit, darf nur von dafir zugelassenen Fachleuten
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Quelle Musterfahrplan BMWK

durchgefuhrt werden und erklart die Ausgangs-
situation und den Weg zu einem energieeffizien-
teren Gebdude auch fur Laien leicht verstandlich.

Ein Umbau in einem Zug
oder in bis zu finf Schritten

Der Experte verschafft sich vor Ort einen Uber-
blick Uber das Gebaude, bespricht mit dem Ei-
gentumer dessen Winsche, Vorstellungen so-
wie das Budget (inklusive moglicher Fordermog-
lichkeiten). Auf dieser Basis entwickelt er in
enger Abstimmung mit dem Eigentimer die
passende Strategie fir die Sanierung. Das kann
ein Umbau in einem Zug zum Effizienzhaus
nach dem MaBstab der Bundesférderung fur
effiziente Gebaude (BEG) sein. Haufiger geht es
um eine Verbesserung in mehreren (bis zu funf)
Schritten. Die einzelnen Etappen sind in diesem
Fall so aufeinander abgestimmt, dass die Arbei-
ten finanziell wie energetisch optimiert durch-
gefuhrt werden konnen.

An die Hand erhalt der Eigentimer zum Ab-
schluss der Beratung zwei Dokumente: ,Mein
Sanierungsfahrplan” (mit Informationen zum
Ist-Zustand des Gebaudes und den geplanten

Ubersichtlich und mit leicht verstandlicher farblicher Kenzeichnung:

Musterseiten eines individuellen Sanierungsfahrplans (iSFP).

Sanierungsschritten) und die , Umsetzungshilfe
far meine MaBnahmen” (mit Informationen zu
den einzelnen Sanierungsschritten inklusive der
jeweiligen EffizienzmaBnahmen). Aufgefihrt
sind dabei auch die geschatzten Kosten der
einzelnen MaBnahmen, die Férdermdglichkei-
ten und eine Prognose der sich ergebenden
Energieeinsparungen.

Staat ibernimmt bis zu 80 Prozent
der Kosten fiir die Energieberatung

Die Kosten fur die Erstellung des individuellen
Sanierungsfahrplans tragt auf Antrag zu einem
GroBteil der Staat. Die , Forderung fir Energie-
beratung fir Wohngebaude” beim Bundesamt
fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) Gber-
nimmt bis zu 80 Prozent des Honorars fiir eine
Beratung (auch solche zur Erstellung eines iSFP).
Gezahlt werden maximal 1.300 Euro bei Ein- und
Zwel-Familienhdusern und maximal 1.700 Euro
bei Hausern mit drei und mehr Wohnungen. Bei
Eigentumergemeinschaften ist ein Bonus von
500 Euro flr die zusatzliche Erlauterung eines
Energieberatungsberichts in der Wohnungsei-
gentumerversammlung oder Beiratssitzung mog-

lich. Den Antrag stellt der Berater, an den das
Geld auch ausgezahlt wird — er muss die Forde-
rung allerdings in Form einer entsprechenden
Reduzierung seiner Rechnung vollstandig an der/
die Eigentimer weitergeben.

Geld gibt es natdrlich nur flr die Beratung
durch nachgewiesene Experten (fur Infos zur
Experten-Liste siehe den Kasten unten), sowie
fur Hauser in Deutschland, die ganz oder uber-
wiegend Wohnzwecken dienen und deren Bau-
antrag wenigstens zehn Jahre zurtick liegt. Zwi-
schen zwei geférderten Beratungen fir ein
Gebdude mussen wenigstens vier Jahre Abstand
eingehalten werden. Keine Wartezeit gilt aller-
dings fur einen neuen Eigentimer.

Die Umsetzung der Vorschlage des
Sanierungsfahrplans ist keine Pflicht

Keine Sorge: Auch wer bei der Beratung von
der Forderung profitiert, ist nicht dazu verpflich-
tet, die vorgeschlagenen Verbesserungen tat-
sachlich umzusetzen. Allerdings werden bei den
Forderprogrammen des Bundes fiir die energe-
tische Sanierung manche MaBnahmen beson-
ders unterstutzt (durch zusétzliche 5 Prozent

Gut beraten: Hier finden Sie die passenden Fachleute

e ———————
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Energieeffizienz-Expertenliste:

Eine wertvolle Hilfe bei der Auswahl des geeigneten Energieberaters fir
ein Sanierungsprojekt ist die Ubersicht «Energieeffizienz-Experten-
liste fur Forderprogramme des Bundes” (EEE). Dabei handelt es sich
um ein Verzeichnis von insgesamt rund 13.000 nachweislich qualifizier-
ten Experten fur energieeffizientes Bauen und Sanieren aus dem gesam-
ten Bundesgebiet. Bel der Auswahl des passenden Beraters unterstiitzt
eine Suchfunktion.

Der Name deutet es bereits an: Wer fur die Beratung eine Bundesforde-
rung in Anspruch nehmen maochte, findet hier die passenden (weil dafir
zugelassenen) Experten. Das betrifft insbesondere die , Bundesforderung
fir Energieberatung flr Wohngebaude” (EBW) sowie die Forderung
der energetischen Fachplanung und Baubegleitung (nur im Zusammen-
hang mit einer geférderten MaBnahme im Rahmen der Bundesforde-

rung fur effiziente Gebdude).

Die fachkundige Unterstutzung bei der Planung macht sich aber auch
losgeldst von allen etwaigen Fordermaoglichkeiten bezahlt.

Die von der Deutschen Energie-Agentur (dena) betreute Liste finden Sie
unter: www.energie-effizienz-experten.de

Energieberatung der Verbraucherzentrale:

Kein Ersatz fir die Energieffizienz-Experten (EEE), aber durchaus eine
Interessante Hilfe ist die Energieberatung der Verbraucherzentrale NRW.
Sie wird gefordert und kann dadurch gréBtenteils kostenlos angeboten
werden kann. Maglich sind Gratis-Beratungen in folgender Form:

* Online-Beratungsrunden (zu wechselnden Themen je nach Wochentag)
* Beratung in der Geschaftsstelle

* kurze Telefonberatung (iiber die so genannte Energlelotsen-Hbtline

unter 0221 /33 99 655 55, Montag bis Freitag von 9 bis 17 Uhr).
* Videoberatung

Lediglich fur die Vor-Ort-Beratung bei lhnen zu Hause (Terminverein-

barung durch die Energielotsen-Hotline, siehe oben) wird eine kleine
servicegebiihr von 30 Euro erhoben

Wissen vermitteln die Verbraucherzentrale NRW und thre Ortlichen

Beratungsstellen zudem wber Vortrage, Seminare und Stammtische zu
verschiedenen Themen (in Prasenz und online)

Mehr Informationen zum Beratungsangebot finden Sie unter:
www.verbraucherzentrale.nrw/energie/

energieberatung-sanieren-und-bauen-78496

—
—
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Tilgungszuschuss), wenn sie zu
den im iSFP vorgeschlagenen Mal3-
nahmen gehdren.

Zuschusse und/oder
ginstige Forderkredite

Apropos Fordergelder: Neben der
Unterstltzung fur die Beratung
gibt es auch flr eine ganze Reihe
von energetischen MaBnahmen
(oder begleitenden Verbesserun-
gen) interessante Forderprogram-
me insbesondere des Bundes und
der Lander (siehe dazu den Kasten
rechts). So kénnen sich Sanierer
Zuschisse und/oder gunstige For-
derdarlehen fir ihren Umbau si-
chern. Das ist angesichts zuletzt
deutlich gestiegener Baukosten
wichtiger denn je. Aber um die Un-
terstitzung in Anspruch nehmen
zu koénnen, ist es wichtig, die ver-
schiedenen Programme zu kennen,
zu wissen, ob und wie sich diese
kombinieren lassen und welche Vo-
raussetzungen erfullt sein mussen.

Energieberatung bei
der Verbraucherzentrale

Dabei hilft eine professionelle Ener-
gieberatung. Wer nicht gleich einen
Sanierungsfahrplan winscht, kann
sich dazu durchaus auch an die
Fachleute der Verbraucherzentrale
wenden (siehe Kasten links unten).
Deren Expertise wird ebenfalls statt-
lich subventioniert. Deshalb ist die-
se Beratung fur den Eigentimer —
je nach Bundesland — ganz oder
groBtenteils kostenlos.

Wer schlieBlich — hoffentlich gut
beraten — die energetische Sanie-
rung in Angriff nimmt, macht die
eigenen Immobilie damit zukunfts-

fahig und leistet ganz nebenbei
einen personlichen Beitrag zur viel-
beschworenen Energiewende.
Wieviel Nachholbedarf bei vielen
Gebduden besteht, das haben die
durch den Ukraine-Krieg und des-
sen Auswirkungen stark gestiege-
nen Energiepreise vielen Eigentu-
mern wie Mietern noch einmal
starker (und mitunter schmerzhaft)
Ins Bewusstsein gertickt.

Die Zustimmung zur
Energiewende ist grof3

Die Zustimmung zur Energiewende
Ist in Deutschland ohnehin deutlich
hoher als vielleicht vermutet. Sie

liegt laut jungstem Energiewende-
barometer der KfW aktuell bei 89
Prozent. Dazu haben neben den
Energiekosten nicht zuletzt die Bil-
der der schweren Flutkatastrophe
im Juli 2021 beigetragen. 68 Pro-
zent der bel der Studie Befragten
gaben an, bereits Auswirkungen
des Klimawandels zu spuren. Die-
ser Anteil lag in den besonders
stark betroffenen Bundeslandern
Nordrhein-Westfalen und Rhein-
land-Pfalz noch einmal merklich
hoher (bei 72 Prozent).

Das steigende Bewusstsein fur die
Energiebilanz wird nach Einschat-
zung vieler Fachleute dazu fuhren,

dass Gebrauchtimmobilien sich
leichter verkaufen lassen und
kunftig deutlich im Wert steigen,

wenn sie energetisch verbessert

wurden, wahrend unsanierte Ein-

heiten im Wert sogar durchaus

fallen kénnten. Ahnliches gilt fur

die Vermietbarkeit; da Mieter

kinftig wohl starker auf Energie-

effizienz achten werden. O
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INTERESSANTE FORDERPROGRAMMIE
FUR ENERGETISCHE SANIERER

Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG)

Interessant sind hier vor allem zwei der drei Tellprogramme:
o die ,Forderung fir Wohngebaude” (BEG WG)
e die ,Forderung fir EinzelmaBnahmen” (BEG EM)

Mehr Infos dazu geben:

o die KfW (zum Teilprogramm BEG WG): www.kfw.de/beg
kostenfreie Servicenummer: 0800 /5 39 90 07

e das BAFA (zum Teilprogramm BEG WG): www.bafa.de/beg
Telefon: 061 96/9 08 16 25.

Online-Infos zu weiteren Forderprogrammen

o www.kfw.de / www.bafa.de
Infos zu Férderprogrammen des Bundes

« www.nrwbank.de / www.progres.nrw.de

Infos zu Férderprogrammen des Landes Nordrhein-Westfalen

e www.foerderdatenbank.de
Foérderdatenbank des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Klima-
schutz / Férderpogramme des Bundes, der Lander sowie aer EU

Zusatzlich bieten verschiedene Regionen, Landkreise und Kommu-
nen eigene Forderprogramme (etwa zur Dachbegrinung oder zur
Forderung von Photovoltaik) an.

Steuerliche Forderung

Nicht zu unterschatzen sind die moglichen Steuererleichterungen

fir Sanierer. Geltend gemacht werden kénnen (im Rahmen der

Einkommensteuererkldrung) unter anderem folgende Boni:

e Steuerbonus fiir die energetische Sanierung: 20 Prozent der

Sanierungskosten fir selbstgenutzte Wohnimmobilien (maximal
40.000 Euro) — aufgeteilt auf drei Jahre: 7 Prozent (maximal 14.000
Euro) in den ersten beiden Jahren, weitere sechs Prozent nach Ab-
schluss der Arbeiten (maximal 12.000 Euro) im dritten Jahr.

e Steuerboni fiir haushaltsnahe Handwerkerleistungen bzw.

Dienstleistungen: 20 Prozent der Kosten fur haushaltsnahe Hand-
werkerleistungen (bis maximal 1.200 Euro Bonus pro Jahr), 20 Pro-
zent der Kosten fir haushaltsnahe Dienstleistungen (bis maximal
4.000 Euro Bonus pro Jahr) — geférdert werden jeweils die Lohn-
kosten fiir die ausgefiihrten Arbeiten sowie die darauf entfallende
Umsatzsteuer. Materialkosten werden dagegen nicht bertcksichtigt.




